Obecné zastupitelstvo obce Pakostov na zdklade § 4 ods.1 a ods. 3 pism. a podla

a) § 6 ods. 1 zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia §
10 ods. 2 pism.

b) zakona ¢ 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a zékona ¢.
443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov

vyddava pre katastralne Uzemie obce Pakostov toto

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

¢. 1/2022

o podmienkach a kritériach pridefovania a spravy najomnych bytov v bytovych
domoch obstaranych z verejnych prostriedkov na ucely podpory socidlneho
byvania



Navrh VZN zverejneny na Uradnej tabuli od: 17.03.2022

Na VZN sa OZ uznieslo dna 17.03.2022

Vyhldsenie VZN po schvaleni dfa: 17.03.2022

VZN nadobuda Ucinnost dfa: ......oovviiiiiiiieciceeee e

Clanok 1
Uvodné ustanovenie

1. Ucelom tohto vieobecne zavazného nariadenia (dalej len ,VZN“) je stanovenie podmienok
prijimania Ziadosti, postupu pri vybere ndjomnikov obecnych ndjomnych bytov (dalej len NB)
s osobitnym rezimom, postupu pri schvalovani a realizovani ich prenajmu. Toto VZN upravuje
podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré su financované z dotdcie Ministerstva
dopravy, vystavby aregiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, z Uveru zo S$tatneho fondu
rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce, t.j. ndjomné byty s osobitnym
rezimom upravenych zédkonov ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani.

2. Najomné byty su byty vo vlastnictve Obce Pakostov s osobitnym reZzimom, ktory vymedzuje toto
VZN. Ndjomné byty sa budu uZivat na najom a nemdzu sa previest do osobného vlastnictva
najmenej po dobu 20 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

3. Na zachovanie ndjomného charakteru bytov obstaranych podla zakona ¢. 443/2010 Z. z. obec
zriadi zaloiné prévo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR
a Statneho fondu rozvoja byvania.

4. Pri uzatvarani zmluvy o najme bytu obec dodrzi podmienky ustanovené zakonom ¢. 443/2010
Z.z.

5. Obec Pakostov zabezpecuje spravu NB, prenajimanie bytov, urc¢ovanie vysky ndjomného a riesi
vsetky pravne vztahy vyplyvajluce z najmu bytov podla ustanoveni Obcianskeho zédkonnika.

6. Obecny Urad vedie evidenciu Ziadosti o pridelenie bytov do najmu. Ziadatela su evidovani
v poradovniku, ktory zacina ¢islom 1. a Ziadatelia s v fiom zoradeni vzostupne podfa datumu
podania Ziadosti.

Obec Pakostov vydava suhlas s ndjmom a uzatvdra nagjomné zmluvy.

Clanok 2
Podmienky a rozsah poskytovania socidlneho byvania v byte s osobitnym rezimom

1. Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov urcené na primerané
a ludsky dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemaozu obstarat byvanie vlastnym pric¢inenim
a spliiaju podmienky podla zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani.

2. Socidlne byvanie v byte je byvanie poskytované oprdvnenej fyzickej osobe v byte, ktorého
podlahova plocha neprevysuje 80 m? pre byt bezného $tandardu alebo 60 m? pre byt nizsieho
Standardu.

3. Opravnenou fyzickou osobou podla odseku 2 je:



a. osoba Zijucav domacnosti s mesacnym prijmom v domacnosti najviac vo vyske trojndsobku
Zivotného minima,

b. osobazijucav domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske Stvornasobku
Zivotného minima, ak:

- ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide o domdcnost osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom,

- asponf jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost, socidlne
a vSeobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdeldvanie, kultdru alebo ochranu pre
obyvatelov obce.

c. osoba, ktorej zanikla Ustavna starostlivost, nahradnd osobna starostlivost, pestinska
starostlivost alebo osobitna starostlivost poru¢nika podla osobitného predpisu (§45 aZz 59
zakona ¢. 36/2005 Z. z. orodine adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
prepisov), ak tato osoba nepresiahne vek 30 rokov,

d. osoba Zijuca vdomacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podfa
osobitného predpisu (napriklad zdkon ¢. 403/1990Zb. o zmierneni nasledkov niektorych
majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov).

Pri zistovani prijmov podla odseku 3) sa postupuje podla osobitného predpisu (§3 zakona ¢.
601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov). Mesacény prijem
sa vypocita z prijmu (§4 zdkona ¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni
niektorych zakonov) za kalendarny rok predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu

ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

Zivotné minimum doméacnosti sa vypoéita zo sum Zivotného minima &lenov domdcnosti
platnych k 31. decembru kalenddrneho roka predchdadzajuceho roku, v ktorom vznikol najom
bytu.

Podmienky ustanovené v odseku 3) sa posudzuju pri uzatvarani ndjomnej zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

Obec prenajme fyzickym osobdm podla odseku 3b) maximdlne 10 % z celkového poctu
obstardvanych ndjomnych bytov. Ak sa obstardva menej ako desat ndjomnych bytov,
podmienka sa povaZuje za dodrZzandu, ak sa prenajme najviac jeden najomny byt.

Ndjomné byty su urcené predovietkym pre obcanov s trvalym bydliskom v obci Turcovce,
pochdadzajucich z obce Turcovce a tieZ i pre ostatnych obcanov SR.

Clanok 3
Prijimanie a posudzovanie Ziadosti o pridelenie ndgjomného bytu

Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu sosobitnym reZimom podévaju  Ziadatelia
prenajimatelovi, ktorym je obec Pakostov, prostrednictvom obecného tradu.

Kazdy Ziadatel je povinny vyplnit ,Ziadost o najomny byt“, ktord musi obsahovat:
Udaje o Ziadatelovi:

- meno a priezvisko Ziadatela, manZela/-ky, partnera/-ky, druha/-druzky, atd.

- datum a miesto narodenia, rodinny stav

- miesto trvalého pobytu podla obclianskeho preukazu, prip. prechodného pobytu
- meno a priezvisko deti a ich ddtumy narodenia

- pocet 0s6b, ktoré sa do bytu nastahuju — menovite s ddtumom narodenia

- sUhlas so spracovanim osobnych Udajov

Povinnymi prilohami Ziadosti su:




a. Cestné vyhldsenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmy vlastnicky, alebo
najomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu,

b. potvrdenie zamestnavatela o pracovnom pomere a dizke uzavretej pracovnej zmluvy, alebo
Zivnostensky list, alebo rozhodnutie Socidlnej poistovne o priznani déchodku,

c. potvrdenie zamestndvatela o ¢istom mesacnom prijme za predchadzajuci kalendarny rok
Ziadatela a 0s6b spolo¢ne posudzovanych so Ziadatelom.

d. v pripade Ziadatela o ndjomny byt s osobitnym reZimom, ktory splia podmienky pod!a
osobitného predpisu (§ 143 pis. d) zékona ¢. 50/1976 Zb.) aj potvrdenie odborného lekara o
zdravotnom postihnuti

Bytova asocidlna komisia pri obecnom zastupitelstve v obci Pakostov skontroluje Uplnost
Udajov uvedenych v Ziadosti a Ziadosti spliiajice podmienky zaradi do evidencie Ziadatelov
o ndjomny byt. Ziadatelov s nedplnymi Gdajmi vyzve na doplnenie.

Ziadatel, ktory nedoplni svoju ziadost na vyzvu, uvedie nepravdivé Gdaje, alebo Udaje sfaliuje
nebude zaradeny do evidencie Ziadatelov o ndjomny byt.

Ziadatel, ktorému nebol prideleny byt a trvad na riedeni svojej Ziadosti, je povinny raz ro¢ne
aktualizovat Ziadost a predloZit doklady o prijme.

Clanok 4
Postup pri pridefovani a ndjme bytov

O prideleni bytu rozhoduje:

- v novopostavenych bytovych domoch obecné zastupitelstvo na zdklade ndvrhu socidlnej
a bytovej komisie

- pri uvolneni pouzivaného bytu rozhoduje starosta, pricom otom informuje obecné
zastupitelstvo na jeho najblizSom zasadani

Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skimaju a vyhodnocuju najma nasledovné kritéria:

- trvaly pobyt v obci Pakostov

naliehavost bytovej potreby Ziadatela, pricom sa skimaju sucasné bytové aj majetkové
pomery, pocet maloletych deti, rod. stav a iné socialne kritéria,

preukazatelné zdravotné dovody Ziadatela (vyjadrenie lekara)

dodrziavanie zasad dobrych mravov a medziludskych vztahov

datum podania Ziadosti

aktivity obcana a jeho rodiny v obci

financné moznosti splacania najomného (preukazat aktualny prijem)

Prednostné pravo na pridelenie bytu majd obcania strvalym pobytom vobci arodiny
s maloletymi detmi.

Najomny byt nie je moziné pridelit zaujemcovi, ak voci nemu alebo ¢lenovi jeho domacnosti
obec, alebo nou zriadena organizacia, resp. zaloZzena organizacia eviduje pohladavku po lehote
splatnosti. Ak ndjomca bytu nezaplati ndjomné a Uhrady spojené s uzivanim bytu za viac ako dva
mesiace napriek vyzve a dohodnutou nahradnou lehotou na Uhradu ndjomného je to dovod na
ukoncenie najomného vztahu bez naroku na zabezpecenie bytovej ndhrady.

Ak Ziadatel odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie dalsieho bytu a jeho Ziadost sa
vyradi z evidencie.

Obec uzavrie s nagjomcom ndjomnud zmluvu na dobu urcitu, ktoru podpisuje starosta.



V ndjomnej zmluve bude uvedené pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu
pri dodrziavani podmienok podla § 711 Obcianskeho zdkonnika a podmienok podla ¢l. 2 tohto
VSeobecne zavazného nariadenia.

O uzavretie novej zmluvy resp. predizenie najomnej zmluvy musi ndjomca poziadat pisomne
obec dorucenim Ziadosti na obecny Urad, najmenej tri mesiace pred uplynutim najmu na dobu
urcitd, s dolozenymi prijmovymi potvrdeniami za predchadzajuci kalendarny rok v zmysle
zdkona €. 443/20107Z.z.§ 12, ods. 3.

O prideleni ndjomnych bytov vybratym uchadzacom prijme obecné zastupitelstvo uznesenie,
na zaklade ktorého pripravi obecny urad na podpis starostovi obce ndjomnud zmluvu.

Clanok 5
Néjomna zmluva

Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zaklade ndjomnej zmluvy a nie su upravené zdkonom ¢.

443/2010 Z. z., sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Najomna zmluva musi mat

pisomnu formu a musi obsahovat najma:

- zaciatok najmu

- dobu najmu

- vy§ku mesacného najomného

- podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

- vysku Uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoctu

- opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu

- podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenie ndjomného bytu

- skoncenie najmu

- spdsob a lehotu vysporiadania financnej zabezpeky, ak je sucastou najomnej zmluvy dohoda
o financ¢nej zabezpeke

- zoznam 0s0b tvoriacich domacnost najomcu

Doba nadjmu dohodnutd v ndjomnej zmluve méze byt najviac tri roky okrem pripadov:

a. akndjomca je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zdkona 443/2010
Z. z., ktorej sa prenajima najomny byt spliiajici podmienky ustanovené osobitnym
predpisom, pricom doba ndjmu v tomto pripade mdZe byt najviac desat rokov alebo

b. ak ndjomca je osobou podla §22 ods. 3 pism. d) zdkona ¢. 443/2010 Z. z., ktorej sa
prenajima ndjomny byt, pricom doba najmu v tomto pripade moZe byt najviac desat rokov.

V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o ndjme
ndjomného bytu s osobitnym reZimom pri dodrzZiavani podmienok uvedenych v ndjomnej
zmluve a vtomto VZN. O moZnosti opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy bude prenajimatel
informovat najomcu minimalne tri mesiace vopred pred dohodnutym terminom skoncenia
najmu najomného bytu.

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy na byt podla odseku 3 mbéze Ziadatel uzavriet

najomnud zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti s mesacnym prijmom, ktory 31.

decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prendjmu najomného

bytu:

a. nie je vyssiako triapolndsobok Zivotného minima domdacnosti opravnenej osoby podla §22
ods. 3 pism. a) zdkona ¢. 443/2010 Z. z.

b. nie je vyssi ako Styriapolndsobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla
§22 ods. 3 pism. b) zdkona ¢. 443/2010 Z. z.



10.

11.

Najomnu zmluvu na uZivanie ndjomného bytu, ktory splia podmienky stanovené osobitnym
rezimom (§ 143 pism. d) zdkona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov) uzavrie
prenajimatel len s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti, ktorej clenom je osoba so zdravotnym
postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zakona ¢. 443/2010 Z. z., a ak nema Ziadost o uzavretie
najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, mdze uzavriet ndjomnud zmluvu na takyto ndjomny
byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 22 ods. 3 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. najviac na jeden
rok.

Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoZiada fyzickd osoba uvedend v § 22 ods. 3 zdkona ¢.
443/2010 Z. z., mbZe prenajimatel uzavriet ndjomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac
na jeden rok.

Najomna zmluva moéZe dalej obsahovat aj dohodu o financnej zdbezpeke, ktord nesmie
presiahnut vysku maximalneho Sestmesacného najomného ustanoveného podla osobitného
predpisu (§ 11 ods.1 a § 20 ods.1 a 2 zdkona NR SR ¢.18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov). Lehota na zloZenie zdbezpeky nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred
podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak nedéjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je prenajimatel povinny
uz zlozenu finanénu zdbezpeku bezodkladne vratit. Prenajimatel v sUvislosti s uzavretim
najomnej zmluvy na byt s osobitnym rezimom nesmie pozadovat od ndjomcu iné finan¢né
plnenie, ktoré priamo nesUvisia s uzivanim najomného bytu s osobitnym rezimom.

Finan¢na zabezpeka podla odseku 7, slUzi na zabezpecenie plnenia dohodnutého ndjomného,
dohodnutych Uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzZivaného
ndjomného bytu. Financénu zdbezpeku za uZivanie ndjomného bytu vedie prenajimatel na
osobitnom Ucte zriadenom na tento Ucel v banke.

Ndjomnu zmluvu na byt sosobitnym reZimom mozno uzavriet najskdér po nadobudnuti
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutie na bytovd budovu.

Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoZnit ndjomcovi prehliadku
najomného bytu.

Ndjomca a vietky osoby s ndm suvisiace a uvedené v najomnej zmluve sa mézu prihlasit na

trvaly pobyt v obci Pakostov za podmienok:

a) podania pisomnej Ziadosti o udelenie suhlasu k trvalému pobytu v byte najomnika bytu,
ktorého vlastnikom je obec, poddva sa na obecny Urad.

b) Na zadklade podanej Ziadosti ob¢ana o zmenu trvalého pobytu obec overuje pribuzensky
vztah k ndjomcovi obecného bytu, ku ktorému sa Ziadatel mieni prihlasit.

c) Obec, ako prenajimatel, po preskimani majetkovych a bytovych pomerov méze udelit
suhlas k trvalému pobytu Ziadatelovi iba v pripade, ak preukaZe, Ze ndjomca ku ktorému sa
mieni prihlasit, je jeho rodi¢, dieta, sirodenec, nevesta, zat a v oddévodnenych pripadoch aj
vnuk

d) Suhlas mbze byt udeleny len v pripade, Ze byt nie je zatazeny nedoplatkom na najomnom
a sluzbach zo strany sucasnych najomnikov

e) Ziadatelom, ktori nepreukazu pribuzensky vztah k ndjomcom podla pism. c), prenajimatel
bytu nie je povinny suhlas udelit.

Clanok 6
Zanik najmu

Najom bytu zanika:
a) uplynutim doby ndjmu, ak nebola tato doba podla tohto VZN predizen3,



b) pisomnou dohodou medzi obcou a ndjomcom,

c) pisomnou vypovedou zo strany najomcu, ndjom bytu sa v tomto pripade konci poslednym
driom mesiaca nasledujdceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucen3,

d) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela.

2. Prenajimatel m6ze vypovedat ndjom bytu ak:

a) najomca nesplfia podmienky zakona a tohto VZN,

b) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolocné priestory alebo spoloc¢né zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré
mravy v dome,

c) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu, najma tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3
mesiace, alebo tym Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podndjmu bez pisomného
suhlasu prenajimatela,

d) ndjomca vyuZiva byt bez sihlasu prenajimatela na iné Ucely ako na byvanie,

e) najomca neuziva byt bez vaznych dévodov alebo bez suhlasu obce ubytuje v predmetnom
byte iné osoby,

f)  je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom naloZit tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo
ak byt vyzaduje opravy, pri ktorych vykona-vani nemozno byt najmenej pocas Siestich
mesiacov uZivat,

3. Ak bola dana prenajimatelom pisomna vypoved, skonci sa ndjom bytu uplynutim vypovednej
lehoty.

4. Ndjomca NB nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady pri ukonceni
najmu bytu z akéhokolvek dévodu, s vynimkami podla osobitného zakona.
Clénok 7
Osobitné ustanovenia
1. Najomca ndjomného bytu je povinny pocas lehoty uvedenejv § 11 ods. 1 pism. a) Stvrtého bodu
zdkona ¢. 443/2010 Z. z. umoinit po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v
nevyhnutnej miere vstup do najomnych bytov zamestnancom ministerstva, prislusného uradu
a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu; to
plati aj pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho domdcnost, ktoré najomny byt uZivaju na zdklade
najomnej zmluvy podla tohto zakona.
2. Najomca je povinny pocas vykonu kontroly poskytnut kontrolnym organom sucinnost potrebnu
na vykonanie kontroly.
Clanok 8

Zaverec€né ustanovenia

1. Prenajimatel je povinny z dohodnutého ndjomného tvorit fond prevadzky, udrzby a oprav roc¢ne
minimalne vo vyske 0,5% nakladov na obstaranie ndjomného bytu s osobitnym rezimom.

2. Podmienky urcené v tomto VZN su povinnou stcastou ndjomnej zmluvy.

3. Zmeny a doplnky tohto VZN schvaluje Obecné zastupitelstvo obce Pakostov.



4. Pripadné problémové a sporné zalezitosti sa taxativne riesia podla ustanoveni zakona NR SR €.
443/2010 Z. z. z o dotacii na rozvoj byvania o socidlnom byvani, resp. Obc¢ianskeho zdkonnika,
platnych pravnych predpisov, podmienok zmlldv uzavretych pri poskytnuti verejnych
prostriedkov obci na Ucéely podpory socidlneho byvania, platného VSeobecne zdvazného

nariadenia.
5. VSeobecne zavdzné nariadenie bolo schvdlené obecnym zastupitelstvom v Pakostove dna

UZNESENIM C. oo

6. VSeobecne zavazné nariadenia nadoblda UCINNOSE dNa ...eveeiieiiieciiiieeeeeeeee e

Jozef Fedorko
starosta obce



